                                         ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № _________


купли-продажи квартиры

  г. Санкт-Петербург                                                                                                   "__" _____2009 года 

                               Общество с ограниченной ответственностью «Строительная Компания «ДМ»  

зарегистрировано Всеволожским территориальным отделением Учреждения юстиции Ленинградская областная регистрационная палата 23.04.2001г. за №62152, Свидетельство о государственной регистрации серии ЛО-001 №62152 (основной государственный регистрационный номер 1034700556285) 

изменения, вносимые в учредительные документы юридического лица, зарегистрированы ИМНС РФ по Всеволожскому району Ленинградской области 27.01.2003г. (свидетельство о государственной регистрации № 000480645), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице генерального директора ООО "Строительная компания ДМ" Петрова Анатолия Александровича  действующим на основании Устава, с одной стороны, 

 и гражданин ___________________________________________________________________  _______________________________________________________________,  зарегистрированный по адресу: _________________________________ именуемый в дальнейшем «Покупатель», в дальнейшем вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Стороны обязуются заключить в будущем в простой письменной форме договор купли-продажи (далее по тексту «основной Договор») квартиры с  № ____ (далее по тексту «Квартира») в жилом доме по адресу: ____________________________________________________________ (далее по тексту «объект»). Строительство жилого дома осуществляется на основании следующих документов:  

- Разрешение на строительство службы государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга № 78 – 07000320 – 2008 от 08.12.08.

 – Свидетельство о государственной регистрации права частной собственности на земельный участок 78-АГ 109367 от 07.12.2007, запись регистрации № 78-78-01/0636/2007-141

1.2. Техническая характеристика Квартиры 

- общая (проектная) площадь Квартиры  – _____  кв.м.;   

-жилая площадь квартиры – _____ кв.м;

- площадь кухни – ____ кв.м;

· площадь остекленного балкона принятая с коэффициентом 0,5 – _____ кв.м

-количество комнат – ___;

-этаж – ___;

· всего этажей – ____;

· строительные оси: ____. 

Квартира передается Покупателю с отделкой, указанной согласно Приложения 1 к настоящему Договору.

1.3. Стороны договорились, что заключение основного Договора произойдет в течение двух месяцев с момента получения Продавцом на свое имя свидетельства о праве собственности на Квартиру при условии выполнения сторонами всех обязательств, предусмотренных настоящим договором.

1.4. Срок ввода объекта в эксплуатацию – _______.

                                                              2.Обязательства сторон

2.1. Продавец обязуется в течение трех месяцев с момента получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию подать в Управление Федеральной Регистрационной Службы  по Санкт-Петербургу и Ленинградской области комплект документов, необходимый для  получения на свое имя свидетельства о праве собственности на Квартиру.

2.2. Продавец обязуется в течение двух месяцев после получения на свое имя свидетельства о праве собственности на Квартиру подготовить все необходимые документы для заключения с Покупателем основного Договора и письменно известить Покупателя о готовности заключить основной Договор.

2.3. Продавец обязуется передать Покупателю Квартиру по передаточному акту с характеристиками, указанными в Приложении 1 настоящего договора и действующих СНиП до подписания основного Договора.

2.4. Продавец обязуется в течение двух недель с момента получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию произвести совместно с Покупателем проверку Квартиры на предмет соответствия ее условиям настоящего договора и СНиП,  письменно уведомив Покупателя о готовности проведения такой проверки.

2.5. ООО «Строительная Компания ДМ» гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора права на Квартиру, равно как и сама Квартира не является предметом судебного разбирательства, никем не оспаривается, не находится под арестом и не является предметом залога, на нее отсутствуют права третьих лиц, а также что все вышеперечисленные обременения не возникнут в отношении Квартиры по вине ООО «Строительная Компания ДМ» в период всего действия настоящего Договора. 

2.6. Покупатель обязуется оплатить цену Квартиры и внести денежные средства в соответствии с главой 3. настоящего договора.

2.7. Покупатель обязуется с момента получения уведомления о готовности проведения проверки, указанной в п.2.4. настоящего договора, в течение десяти дней или в срок, указанный в уведомлении, произвести совместно с Продавцом проверку Квартиры на предмет соответствия ее условиям настоящего договора, и принять Квартиру по передаточному акту, после чего ответственность за ее сохранность и бремя расходов по ее содержанию возлагается на Покупателя.

2.8. При обнаружении в Квартире каких-либо недоделок или иных несоответствий условиям настоящего договора и СНиП стороны в течение семи дней в письменном виде составляют перечень обнаруженных замечаний с указанием характера недоделок (несоответствий) и устанавливают по соглашению сторон срок для их устранения, но не более 30 дней с момента составления перечня замечаний. После устранения недоделок После устранения недоделок (несоответствий) стороны в течение трех дней подписывают передаточный акт. 

Подписание Покупателем передаточного акта является подтверждением того, что Квартира соответствует условиям настоящего договора. 

2.9. При отсутствии письменного мотивированного отказа Покупателя от приемки Квартиры по передаточному акту в течение двенадцати  дней с момента получения Покупателем письменного уведомления, указанного в п.2.7. настоящего Договора, Квартира считается принятой Покупателем по передаточному акту без замечаний, после чего ответственность за ее сохранность и бремя расходов по ее содержанию возлагается на Покупателя.

2.10. Покупатель обязуется подписать с Продавцом основной Договор в течение десяти дней с момента  получения письменного уведомления Продавца о готовности заключить основной Договор. 

2.11. После подписания основного Договора любые перепланировки, переоборудование, изменения в несущих конструкциях Квартиры Покупатель вправе производить в порядке, установленном действующим законодательством РФ. Риск производства таких работ, их согласование и регистрация в соответствующих органах возлагается в полном объеме на Покупателя.

2.12. Покупатель обязуется в течение месяца с момента подписания передаточного акта на Квартиру до подписания основного Договора заключить договор на техническое обслуживание Квартиры, общего имущества дома и предоставление коммунальных услуг с Управляющей Компанией Продавца (далее по тексту УК).

2.13. Покупатель обязан в момент получения ключей от Квартиры получить электросчетчик, обеспечить его установку и опломбирование силами Продавца, принять установленный счетчик по акту приема-передачи. После подписания акта приема-передачи счетчика, Покупатель несет ответственность за его сохранность.

2.14. Гарантийный срок предъявления претензий по качеству Квартиры устанавливается 1 год с момента подписания акта приема-передачи Квартиры. В случае производства Покупателем перепланировки Квартиры и демонтажа существующих коммуникаций после подписания акта приема-передачи Квартиры (независимо от наличия надлежащих согласований), Продавец  не несет никакой ответственности по гарантийным обязательствам. 

3. Цена Квартиры и порядок взаиморасчетов

3.1. По договоренности между сторонами цена Квартиры составляет _________________ _____________________________ рублей. Указанная цена включает в себя остекление балкона и не подлежит изменению при условии соблюдения пункта 3.2. настоящего Договора.

 Окончательная цена Квартиры определяется после внесения Покупателями денежных средств в порядке, предусмотренном п. 3.2. настоящего договора.

3.2. Покупатель  осуществляет оплату цены  Квартиры следующим образом:

___________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

 В этом случае цена Квартиры равна стоимости, указанной в п.3.1. настоящего Договора.  

3.2.1. Нарушение Покупателем срока оплаты, предусмотренного в п. 3.2. настоящего Договора влечет за собой увеличение цены Квартиры  в размере 0,1% от цены Квартиры, указанной в п. 3.1. настоящего договора за каждый день просрочки.

3.3. Покупатель осуществляет оплату цены Квартиры путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца. Датой исполнения обязательств Покупателя при безналичной форме оплаты является дата зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца.

3.4. В основу взаимных расчетов сторон положен принцип, суть которого состоит в предварительной оплате 100% от цены Квартиры. Денежные средства, вносимые Покупателем в соответствии с настоящим договором, засчитываются как оплата цены Квартиры по основному Договору. 

3.5. Расходы, связанные с заключением основного Договора, а также расходы, связанные с его государственной регистрацией, в цену Квартиры не входят и полностью возлагаются на Покупателя. 

4. Ответственность сторон

4.1. В случае неисполнения своих обязательств по настоящему договору стороны несут имущественную ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. При нарушении обязательств п. 2.1 и 2.2. настоящего договора более чем на один месяц Покупатель вправе досрочно в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий договор, при этом Продавец возвращает Покупателю в течение двух месяцев фактически внесенные ими денежные средства и уплачивает штраф в размере 8% годовых. Штраф исчисляется с момента наступления ответственности Продавца до момента подачи заявления Покупателя о расторжении настоящего договора, либо до момента получения Покупателем уведомления Продавца о готовности уплатить штрафные санкции в соответствии с настоящим пунктом договора.

4.3. В случае отказа Покупателя по любым основаниям от исполнения настоящего договора или от заключения основного Договора Продавец возвращает Покупателю фактически внесенные ими денежные средства в течение двух месяцев с удержанием в качестве штрафа 8% от цены Квартиры, указанной в п. 3.1. настоящего договора. 

4.4. Стороны освобождаются от ответственности в случае наступления форс-мажорных обстоятельств, которые влекут невозможность исполнения настоящего договора. На период действия форс-мажорных обстоятельств действие настоящего договора приостанавливается.

4.5. Продавец вправе полностью в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в случае нарушения Покупателем сроков платежей, предусмотренных в пункте 3.2. настоящего договора, более чем на тридцать дней, о чем направляет Покупателю уведомление. При этом Продавец возвращает Покупателю в течение двух месяцев фактически внесенные им средства с удержанием в качестве штрафа 15 % от цены Квартиры, указанной в п. 3.1. настоящего договора.

5. Особые условия

5.1. До подписания основного Договора, Покупатель компенсирует Продавцу расходы, связанные с содержанием Квартиры и обслуживанием объекта. 

Компенсация производится путем внесения Покупателем в течение одного месяца с момента подписания акта приема-передачи Квартиры на расчетный счет Продавца целевого взноса на затраты по обслуживанию объекта пропорционально  площади Квартиры из расчета 60 рублей в месяц за квадратный метр площади Квартиры, за семь месяцев вперед со дня получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

5.2. Покупатель обязан зарегистрировать у Продавца любые документы (договоры, соглашения, акты и т.д.), которые влекут за собой возникновение прав третьих лиц в отношении Квартиры. Без отметки о регистрации у Продавца, указанные документы не являются обязательными к исполнению Продавцом. Соглашение об уступке прав по настоящему договору, заключенное Покупателем без согласия Продавца, является недействительным.

5.3. Основной договор подлежит государственной регистрации права собственности Покупателя  на Квартиру.

5.4. Покупатель подтверждает, что при подписании настоящего договора осведомлены обо всех правовых основаниях и сроках строительства объекта и не будут в дальнейшем ссылаться на отсутствие информации, конкретных данных по строительству объекта, либо предоставление неполной, искаженной информации по строительству объекта и условиям настоящего договора.  

                                                     6. Заключительные положения

6.1. По остальным вопросам, не урегулированным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

6.2. При изменении реквизитов (адрес, телефон, фамилия, № расчетного счета, паспортные данные и т.д.) сторона  по  настоящему  договору  обязана  в  течение  семи  дней  письменно  уведомить  другую сторону о произошедших изменениях и сообщить новые реквизиты. Все риски, связанные с несвоевременным предоставлением информации, указанной в настоящем пункте, несет сторона, не известившая или ненадлежащим образом известившая о произошедших изменениях. 

6.3. Настоящий договор может быть расторгнут по основаниям и в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, или в соответствии с условиями настоящего договора.

6.4. Все споры или разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора или в связи с ним, по возможности, будут решаться путем переговоров между сторонами. В случае если стороны не придут к соглашению, спор подлежит разрешению в суде по месту нахождения Продавца.

6.5. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств. 

6.6. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

7. Адреса и реквизиты сторон

	Продавец:
	Покупатель:

	Общество с ограниченной ответственностью «Строительная компания  «ДМ»

Юр. адрес: 191123, г. Санкт-Петербург, 2-я Жерновская ул. дом 23, литА, пом 8-Н

ИНН 4703058442/782501001

Р/сч. 40702810655200162289 Петроградское ОСБ № 1879 Северо-Западный Банк

Сбербанка РФ г.СПб 

Корсчет 30101810500000000653

БИК 044030653  ОКОНХ 61110, 66000, 61124, 71100, 71200, 83000 

ОКПО 56920712 

тел. 309-31-42
	

	 Генеральный директор ООО «Строительная компания «ДМ»:

                                                    А. А. Петров

 
	


Приложение 1

к предварительному договору 

№ ______ от _________
 купли-продажи квартиры

Квартира передается Покупателю в следующем состоянии: без внутренней отделки и без установки внутреннего оборудования, за исключением:

- устанавливается наружная входная дверь из ДВП (согласно проекта);

- устанавливается оконные блоки с остеклением двухкамерными стеклопакетами;

- монтируется система отопления с отопительными приборами (согласно проекта);

- выполняется  подготовка потолка и стен под чистовую отделку

- выполняется цементная стяжка по звукоизоляционному слою пола;

- системы водоснабжения – отводы от стояка с запорной арматурой,  канализация – точки выпуска у стояков;

- монтируются разводки сетей электроснабжения с установкой щита учета, выключателей, розеток и эл. патронов отечественного производства (согласно проекта);

- в щите учета (на лестничной клетке) монтируются оконечные устройства слаботочных сетей (радио, телефон, ТВ антенна) (согласно проекта).

Квартира передается Покупателю без ванны, раковины, мойки, унитаза, смесителей, электроплиты, межкомнатных дверей, без разводки горячего и холодного водоснабжения, без осветительных приборов.

Подписи сторон:

	Продавец:
	Покупатели:

	  Генеральный директор ООО «Строительная компания «ДМ»:

                                                    А.А. Петров

 
	«Покупатель»

                     


